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1. Premessa e finalità dell'elaborato 

Il piano particellare degli espropri, degli 

asservimenti e delle interferenze con i servizi 

individua le aree necessarie alla realizzazione del 

marciapiede di collegamento tra la stazione 

ferroviaria e la strada di Monte Primo. L'elaborato 

ha la funzione di raccordare il progetto dell'opera 

con la disponibilità delle aree con la previsione 

economica delle indennita. 

L'intervento consiste nella realizzazione di un 

percorso pedonale lungo circa 130,00 ml, con 

larghezza funzionale prevalente pari a 1,50 ml, 

completo di fondazione, cordoli, pavimentazione in 

masselli autobloccanti, canalette/caditoie, muretto, 

copertina e recinzione metallica. L'opera e 

finalizzata al miglioramento della sicurezza 

pedonale e della continuita dei percorsi tra l'ambito 

della stazione ferroviaria e Via di Monte Primo. 

Il presente documento individua le particelle 

catastali interessate, le superfici di esproprio e di 

occupazione temporanea. 
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2 Riferimenti normativi e campo di applicazione 

 

• D.Lgs. 36/2023, Allegato I.7, art. 33, per i contenuti del piano particellare di esproprio nel PFTE. 

• D.P.R. 327/2001 e s.m.i., Testo unico in materia di espropriazione per pubblica utilita, per 

procedure, indennita, occupazioni temporanee e dichiarazione di pubblica utilita. 

• D.Lgs. 36/2023, art. 41, per il quadro generale della progettazione dei lavori pubblici. 

• D.Lgs. 81/2008, per gli aspetti collegati alla cantierizzazione e alla sicurezza nelle aree 

temporaneamente occupate. 

• Normativa catastale e disposizioni tecniche dell'Agenzia delle Entrate - Catasto, per mappe, 

visure, tipi di frazionamento e identificazione delle ditte intestatarie. 

• Normativa urbanistica e di settore applicabile al Programma Integrato di Intervento in localita 

Stazione del Comune di Riano. 

Il piano ha campo di applicazione limitato alle aree necessarie per l'opera principale, per le opere 

accessorie e per le occupazioni temporanee di cantiere. 
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3. Inquadramento territoriale, urbanistico e catastale 

L'intervento ricade nel Comune di Riano, nell'ambito del Programma Integrato di Intervento in 

località Stazione, lungo Via Flaminia, in prossimità dell'accesso a Via Monte Primo e della località 

Stazione, come da Tavola che segue. La Planimetria particellare di dettaglio, dove sono evidenziati 

con colori diversi: in Verde area di esproprio e in giallo area di esproprio temporaneo, è riportata al 

successivo Punto 5  

 

 

Figura 1 - Estratto dell'inquadramento territoriale e catastale da elaborato  
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4. Descrizione dell'opera e ambiti interessati 

Il progetto prevede un marciapiede pedonale di collegamento tra la stazione ferroviaria e la strada 

di Monte Primo della lunghezza di circa 130 ml ed una larghezza di ml. 1,50, con stratigrafia 

composta da fondazione in misto granulare, calcestruzzo/sottofondo, letto di posa in sabbia, 

pavimentazione in masselli autobloccanti, cordolo in calcestruzzo, muretto in blocchi di cls, 

copertina, caditoia e recinzione in pannelli grigliati metallici zincati. 

Le aree potenzialmente interessate dal piano particellare sono riconducibili a due categorie: sedime 

definitivo dell'opera e aree di occupazione temporanea per cantiere. 
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5. Quadro superfici da elaborato  

La tavola individua, per il Foglio 4, le seguenti particelle e superfici.  

Foglio Particella Esproprio 
(mq) 

Occupazione 
temporanea 

(mq) 
Note 

4 684 88,5 35,1 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 89 90,3 33,8 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 90 61,5 32,6 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 91 1,1 24,7 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 99 4,6 25,0 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 92 47,8 66,5 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

4 110 28,3 37,6 Da confermare con frazionamento finale a lavori 
ultimati 

Totale  322,1 255,3 Totali da B24 
 

 

 

Figura 2 - Planimetria aree di esproprio e occupazione temporanea da elaborato B24. 

  



Comune di Riano (RM) - PFTE Marciapiede Monte Primo - Piano particellare di esproprio 

Pag. 8 
 

6. Elenco delle particelle e dei soggetti catastali 

L'elenco seguente costituisce schema del piano particellare. Gli intestatari catastali, le quote di 

proprieta, le superfici catastali complessive, la qualità/classe e le indennità sono state desunte 

mediante visure catastali aggiornate. 
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7. Interferenze con servizi, accessi e opere preesistenti 

Il progetto si sviluppa in ambito stradale e in prossimità dell'entrata di Via Monte Primo. La 

planimetria di progetto B22 riporta il tracciato del marciapiede e l'indicazione di un attraversamento 

pedonale. Le potenziali interferenze riguardano accessi, margini stradali, caditoie, eventuali 

sottoservizi, segnaletica, aree di cantiere e transito pedonale/veicolare. 

Interferenza Descrizione Ipotesi di risoluzione Oneri 

Reti e sottoservizi 

Trattasi di banchina 
stradale non vi sono linee 

idriche, fognarie, 
elettriche, telefoniche o 
pubblica illuminazione 

 Non ci sono oneri 

Regimazione acque Caditoie, canalette e 
deflusso superficiale 

Verifica quote, raccordi e 
recapiti 

Compreso nelle 
lavorazioni/progetto 

Accessi e viabilità 
Accesso Via Monte Primo, 

traffico locale, percorsi 
provvisori 

Ordinanza, segnaletica, 
fasi di cantiere Da coordinare con PSC 
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8. Criteri di calcolo delle indennità 

Il quadro economico prevede la voce B7 - Acquisizione aree o immobili e indennizzi pari a Euro 

3.121,15. Tale importo costituisce la copertura economica preliminare per le indennità connesse 

alle aree. 

La determinazione dell'indennità è regolata dal D.P.R. n. 327/2001 (Testo Unico Espropri). 

Trattandosi di aree non edificabili, in quanto le cubature ammissibili sui lotti sono state 

completamente assorbite dai fabbricati ivi insistenti, per i valori di riferimento è stato applicato il 

Valore Agricolo Medio (VAM) fissato dalla Commissione Provinciale Espropri della Città 

Metropolitana di Roma Capitale. 

Inoltre, le aree sono ubicate entro il limite dei 30 metri di rispetto della linea ferroviaria, dei 40 metri 

di rispetto della strada statale Flaminia e in area soggetta a tutela di interesse archeologico ai sensi 

del PTPR. 

Il Comune di Riano appartiene alla Regione Agraria n. 4 (Colline del Basso Tevere). Le quotazioni 

ufficiali per le qualità colturali riscontrate in sito sono le seguenti: 
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9. Calcolo delle indennità 

9.1 Indennità di Esproprio Definitivo: 

L'indennità per le aree da acquisire in via definitiva al patrimonio pubblico si calcola moltiplicando 

la superficie geometrica occupata dal marciapiede per il valore unitario della specifica qualità 

catastale del terreno: 

             Superficie Esproprio (mq) x VAM\ (€/mq) 

Tipo di coltura = seminativo x valore al mq 3,30 €    

 

9.2 Indennità di Occupazione Temporanea 

Ai sensi dell'Art. 50 del D.P.R. 327/2001, per l'area occupata temporaneamente per le esigenze di 

cantiere (prevista in mesi sei) viene corrisposta per ogni anno di occupazione un'indennità pari a 

un dodicesimo (1/12) di quanto spetterebbe in caso di esproprio definitivo della medesima area: 

             Superficie Occupazione (mq) x VAM (€/mq) /12 

Tipo di coltura x valore al mq. € 3,30/12 = € 0.275 al mese    
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10. Conclusioni 

In conclusione, il piano particellare individua in via preliminare le aree interessate dal marciapiede 

sul Foglio 4, particelle 684, 89, 90, 91, 99, 92 e 110, per complessivi 322,1 mq di esproprio e 255,3 

mq di occupazione temporanea. La copertura economica preliminare e indicata nella voce B7 del 

quadro economico, pari a Euro 1.483,28 
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